ZMLUVA O BUDÚCEJ ZMLUVE

Uzatvorená podľa § 50a Občianskeho zákonníka

A.

Zmluvné strany

Budúci prenajímateľ: Obec Nižný Kručov, zastúpená  Mgr. Vladimírou Hermanovskou, starostom obce, IČO 00 332 615
Budúci  nájomca:  ........................................................................................................................................................................................................................................................................................................................ (meno a priezvisko, dátum narodenia, trvale  bytom, číslo OP)

 Budúci nájomca žiada...........................byt, t.č..........................................

B.

Predmet zmluvy o budúcej zmluve:

Predmetom zmluvy o budúcej zmluve je záväzok zmluvných strán uzatvoriť nájomnú zmluvu o užívaní nájomného bytu podľa § 685 a nasl .Občianskeho zákonníka a podľa § 12 zákona č. 443/2010 Z.z. , a to podľa dohody zmluvných strán v čase povinnosti takúto zmluvu uzatvoriť (ďalej len „nájomná zmluva“), pričom zmluvné  strany sa zaväzujú nájomnú zmluvu uzatvoriť najneskôr v lehote do dvoch mesiacov odo dňa, kedy prenajímateľ nadobudne do svojho vlastníctva bytový dom – nehnuteľnosť, ktorá bude postavená na pozemku p.č. 280/3 o výmere 4949 m2 druh pozemku ostatné plochy, parc.č. 280/4 o výmere 103 m2 druh pozemku trvalé trávne porasty zápis na LV č.  377, k.ú. Nižný Kručov, obec Nižný Kručov, okres Vranov nad Topľou.    Obsah nájomnej zmluvy je predmetom tejto zmluvy o budúcej zmluve v orientačnom znení obsiahnutom nižšie. Zmluvné strany sa dohodli, že obsah nájomnej zmluvy bude v chýbajúcich častiach doplnený podľa aktuálneho stavu v čase uzatvárania nájomnej zmluvy.

Orientačné znenie nájomnej zmluvy je nasledovné:

Nájomná zmluva
I.
Prenajímateľ
:
Obec Nižný Kručov

Zastúpený
:
Mgr. Vladimíra Hermanovská , starostom obce

IČO
:
00 332 615
a

Nájomca
:
............................................................................., nar.: ............................



trvale bytom ..............................................................................................

uzatvárajú túto zmluvu o užívaní nájomného bytu (nájme bytu):
II.

Touto zmluvou prenajímateľ prenecháva nájomcovi do užívania nájomný byt v dome súpisné číslo ....................., postavený na pozemku parcelné číslo 280/3, druh pozemku  ostatné plochy o výmere 4949 m2, parc.č. 280/4 , druh pozemku trvalé trávne porasty o výmere 103 m2 zápis na LV č. 377  v obci Nižný Kručov, katastrálne územie Nižný Kručov, okres Vranov nad Topľou , nachádzajúci sa na ............ podlaží ..........................., číslo bytu: ........., vchod .........., (ďalej len „byt“).


Byt je v zmysle platných predpisov zaradený do I. kategórie a pozostáva z týchto miestností a príslušenstva:  .........................................................................................................................................s celkovou podlahovou plochou ....................... m2 . Podrobný opis bytu, jeho príslušenstva a vybavenia tvorí prílohu č. 1 k tejto zmluve.


Byt je ku dňu uzatvorenia nájomnej zmluvy spôsobilý k riadnemu užívaniu, čo nájomca potvrdzuje svojim podpisom na tejto listine.


Nájomca je uzrozumený s tým, že na nájom bytu sa vzťahuje režim upravený Všeobecne záväzným nariadením obce Nižný Kručov číslo ........... (ďalej len „VZN“), s ktorým bol pred podpísaním tejto zmluvy oboznámený.


Prenajímateľ je povinný byt a jeho príslušenstvo a jeho vybavenie udržiavať v stave spôsobilom na jeho riadne užívanie a zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon práv spojených s užívaním bytu.


Popri práve užívať byt a jeho príslušenstvo, má nájomca, právo užívať spoločné priestory a zariadenie domu a právo požívať plnenia, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním bytu.


Drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním a náklady spojené s bežnou údržbou, vykonáva a hradí nájomca ( vládne nariadenie č. 87/95 Z.z.), ktorý je povinný byt, jeho príslušenstvo a vybavenie udržiavať v pôvodnom stave s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie.


Nájomca zodpovedá za všetky škody, ktoré v byte resp. v spoločných častiach a na zariadeniach domu spôsobí sám, členovia jeho domácnosti, alebo osoby, ktorým prenechá byt do užívania.


Nájomca je povinný umožniť prenajímateľovi vstup do bytu za účelom odstránenia závad, ktoré bránia v riadnom užívaní bytu ostatným užívateľom bytov v dme, ako aj za účelom vykonania prác nevyhnutných pre uvedenie do užívania takých zriadení resp. technológií, ktoré slúžia všetkým užívateľom byte v dome, resp. ktorých zavedenie je potrebné podľa platnej právnej úpravy.

Vzájomné vzťahy vlastníka, nájomcov a správcu bytových domov  pri užívaní bytov a  nebytových priestorov v dome, spôsob zabezpečenia poriadku, pokoja a čistoty v dome a jeho okolí, ako aj spôsob užívania spoločných priestorov a spoločných zariadení domu upravuje Domový poriadok, ktorý vydáva prenajímateľ.  

III.

Za užívanie bytu je nájomca povinný platiť odo dňa účinnosti nájomnej zmluvy tieto platby:

1. nájomné vo výške uvedenej v prílohe č. 3 k tejto zmluve


2. preddavky na plnenia poskytované s užívaním bytu v rozsahu a vo výške uvedenej v prílohe č. 3 k tejto zmluve.


Mesačné nájomné a úhrady za služby sú splatné do 28. dňa príslušného kalendárneho mesiaca prevodom na účet prenajímateľa. 


Zálohy za služby (preddavky na plnenia poskytované s užívaním bytu) je prenajímateľ povinný vyúčtovať nájomcovi spôsobom a v lehotách stanovených platnými právnymi a cenovými predpismi a opatreniami. Nájomca je povinný zaplatiť nedoplatok zistený ročným vyúčtovaním služieb (preddavkov za plnenia spojené s užívaním bytu) v lehote uvedenej prenajímateľom vo vyúčtovaní. Nájomca má právo na vrátenie preplatku zisteného ročným vyúčtovaním služieb, a to do 30 dní odo dňa kedy mu bolo vyúčtovanie doručené.


Prenajímateľ je oprávnený upravovať aj výšku záloh za poskytované služby (za plnenia spojené s užívaním bytu), ako aj samotné nájomné. O týchto úpravách bude nájomcu vhodným spôsobom vopred informovať.


Nájomca je povinný prenajímateľovi bezodkladne oznámiť skutočnosti rozhodujúce pre určenie nájomného alebo preddavkov za služby (zmenu počtu osôb v byte, trvalé zhoršenie kvality bytu a pod.).


Nájomca nie je oprávnený prenechať byt alebo jeho časť do užívania inej osoby bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa.

IV.

Dohoda o finančnej zábezpeke: ku dňu uzatvorenia tejto zmluvy nájomca zložil na účet prenajímateľa finančnú zábezpeku vo výške šesťmesačného nájomného. Účel finančnej zábezpeky: finančná zábezpeka slúži na zabezpečenie platenia dohodnutého nájomného, dohodnutých úhrad za plnenia spojené s užívaním bytu a prípadných škôd, spôsobených nájomcom v byte; nájomca dáva prenajímateľovi svoj výslovný súhlas na jej použitie na uvedené účely. Finančnú zábezpeku  vedie prenajímateľ na osobitnom účte zriadenom na tento účel v banke. Po ukončení nájomného vzťahu prenajímateľ vráti nájomcovi finančnú zábezpeku po odpočítaní prípadných vzniknutých nárokov na jej použitie a o zádržné. Zádržné vo výške 50 – 200 EUR z poskytnutej finančnej zábezpeky zadrží prenajímateľ do termínu najbližšieho ročného vyúčtovania preddavkov za služby (plnenia spojené s nájmom bytu) , pričom z tejto sumy bude vysporiadaný prípadný nedoplatok, ktorý nájomcovi vyplynie z tohto ročného vyúčtovania

V.


Nájomná zmluva sa uzatvára na dobu určitú: tri roky, počítajúc dňom ............, ktorý je začiatkom nájmu.


Nájomca je uzrozumený s tým, že užívanie bytu po uplynutí dohodnutej doby nájmu bez písomnej nájomnej zmluvy je užívaním bytu bez právneho dôvodu a zakladá nárok prenajímateľa požadovať od nájomcu vypratanie bytu,  resp. za podmienok dohodnutých v tejto zmluve právo prenajímateľa byt vypratať na náklady nájomcu, ako aj právo prenajímateľa požadovať od nájomcu finančnú náhradu za bezdôvodné obohatenie získané nájomcom na úkor prenajímateľa užívaním bytu bez nájomnej zmluvy. Po skončení nájmu nájomca nemá nárok na bytovú náhradu.

Nájomca má právo na opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy na nájom bytu na dobu nepresahujúcu tri roky, za súčasného splnenia týchto podmienok:

· nájomca požiadal prenajímateľa o opätovné uzatvorenie nájomnej zmluvy najneskôr tri mesiace pred uplynutím dohodnutej doby nájmu. 

· nájomca a osoby, ktoré s ním žijú v spoločnej domácnosti nemajú vlastný byt

· nájomca naďalej spĺňa podmienky nájomcu určené VZN a podmienky určené osobitným predpisom, upravujúcim nájom bytu, na ktorého obstaranie bola poskytnutá dotácia zo Štátneho fondu rozvoja bývania 

· nie je dôvod na vypovedanie nájmu bytu zo strany prenajímateľa (ku dňu uzatvorenia nájomnej zmluvy možnosť vypovedania nájmu bytu upravuje § 711 ods. 1 Občianskeho zákonníka)


Splnenie podmienok pre opätovné uzatvorenie nájomnej zmluvy je nájomca povinný preukázať príslušnými dokladmi prenajímateľovi. Ak nájomca splnenie podmienok na uzatvorenie nájomnej zmluvy nepreukáže, prenajímateľ s ním nájomnú zmluvu opätovne neuzatvorí.


Nájom bytu sa končí:

- 
dohodou nájomcu a prenajímateľa

- 
uplynutím doby, na ktorú bol dohodnutý

· písomnou výpoveďou nájomcu

· písomnou výpoveďou prenajímateľa


O právach a povinnostiach, ktoré nájomcovi vyplývajú z tejto zmluvy bol nájomca poučený pred jej podpísaním. Nájomca svojim podpisom na tejto listine potvrdzuje, že pred uzatvorením tejto zmluvy si byt riadne prehliadol.


Po skončení nájmu je nájomca povinný byt vypratať do 24 hodín od uplynutia posledného dňa trvania nájomného vzťahu a protokolárne byt odovzdať prenajímateľovi. V prípade, že tak nájomca neurobí, dáva svoj výslovný súhlas k tomu, aby byt vypratal prenajímateľ na náklady nájomcu.


Nájomca dáva svoj výslovný súhlas na spracovanie svojich osobných údajov v databáze prenajímateľa v rozsahu meno a priezvisko (aj rodné), dátum narodenia, adresa trvalého bydliska, resp. prechodného pobytu, po dobu trvania záväzkov z právneho vzťahu založeného touto zmluvou ako aj zo záväzkov súvisiacich  s užívaním bytu. 


Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpísania zmluvnými stranami.


V ostatnom pre právne vzťahy založené touto zmluvou platia príslušné ustanovenia Občianskeho zákonníka a VZN


Nedeliteľnou súčasťou tejto zmluvy je:

Príloha č. 1: Opis stavu a opis príslušenstva a vybavenia  bytu

Príloha č. 2: Zoznam osôb tvoriacich domácnosť nájomcu

Príloha č. 3: Výpočet nájomného  a rozpis preddavkov za plnenia spojené s užívaním  bytu


V Nižnom Kručove dňa ............................

Nájomca





Prenajímateľ
C.
V prípade ,že do dohodnutej doby nedôjde k uzatvoreniu nájomnej zmluvy, môže sa ktorákoľvek zo  zmluvných strán domáhať na súde, aby vyhlásenie vôle bolo nahradené súdnym rozhodnutím, a to v lehote jedného roka od dátumu, kedy mala byť najneskôr nájomná zmluva uzatvorená. Budúci prenajímateľ je oprávnený od budúceho nájomcu – v prípade, že tento odmietne na výzvu budúceho prenajímateľa uzatvoriť nájomnú zmluvu – zmluvnú pokutu v sume .......................... EUR. Zaplatením zmluvnej pokuty nezaniká právo budúceho prenajímateľa požadovať na budúcom nájomcovi náhradu škody spôsobenej porušením povinnosti uzatvoriť nájomnú zmluvu. 

Záväzok uzatvoriť nájomnú zmluvu zaniká:

· písomnou dohodou zmluvných strán

· ak žiadna zo zmluvných strán nevyužila svoje právo domáhať sa v lehote jedného roka nahradenia vyhlásenia vôle rozhodnutím súdu

· ak okolnosti, z ktorých zmluvné strany vychádzali pri uzatvorení zmluvy o budúcej zmluve sa zmenili natoľko, že nemožno spravodlivo požadovať, aby sa nájomná zmluva uzatvorila

· ak budúci prenajímateľ nenadobudne do svojho vlastníctva nehnuteľnosť označenú v časti A. tejto zmluvy o budúcej zmluve v lehote do ........................

Zmluvné strany prehlasujú, že s spôsobilé na právne úkony, zmluvu uzatvárajú slobodne a vážne, bez tiesne, či nátlaku, jej obsahu porozumeli a na znak súhlasu ju podpisujú.

Budúci nájomca dáva svoj výslovný súhlas na spracovanie svojich osobných údajov v databáze budúceho prenajímateľa v rozsahu meno a priezvisko (aj rodné), dátum narodenia, adresa trvalého bydliska, resp. prechodného pobytu, po dobu trvania záväzkov z právneho vzťahu založeného touto zmluvou.

Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania a účinnosť po jej zverejnení. 

Zmluva je vyhotovená v štyroch rovnopisoch ,z ktorých jeden obdrží budúci nájomca a tri budúci prenajímateľ.

V Nižnom Kručove dňa ....................

Podpisy zmluvných strán:

Budúci prenajímateľ:





Budúci nájomca:

..................................................                                                                      .............................................

Obec Nižný Kručov, zastúpená







Mgr. Vladimíra Hermanovská,                                                                               (meno a podpis)
              starosta obce
